SECTIUNEA I

CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea unui imobil - clddire de birouri, dotatd cu mobilier, utilitati si spatii de
parcare cu destinatie de sediu necesar functionarii Ministerului Fondurilor Europene



Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia de achizitie si constituie
ansamblul cerintelor pe baza cdrora ofertantul elaboreazd propunerea tehnica si cea financiard.
Acest caiet de sarcini contine indicatii privind regulile de bazd care trebuie respectate astfel incGt
potentialii ofertanti sa elaboreze propunerea tehnicd si financiard corespunzétor cu necesitdtile
autoritdtii contractante.

Cerintele impuse prin caietul de sarcini sunt minimale si obligatorii.

L.LINFORMATII GENERALE DESPRE AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumirea: Ministerul Fondurilor Europene

(cod fiscal: 20897750)

Sediul: Bld. lon Mihalache nr.15-17, sector 1, Bucuresti
Numar de telefon: 0372.838.500/ fax: 0372.838.502

il OBIECTUL ACHIZITIEI

Obiectul contractului care se va incheia intre Ministerul Fondurilor Europene si ofertantul
desemnat castigator il reprezinta inchirierea unui imobil pentru desfisurarea activitatii
ministerului. Spatiul ce face obiectul inchirierii poate fi format dintr-un imobil sau doua imobile
aldturate la o distanta de maxim 1000 m sau a unor spatii compacte intr-un imobil cu destinatia
de birouri. Spatiul ce face obiectul inchirierii trebuie sa fie dotat cu mobilier nou sau in stare
foarte bund (pus la dispozitia autoritdtii contractante cu titlu gratuit), cu dotari si instalatii
tehnice, utilitati, locuri de parcare necesare desfasurdrii in conditii corespunzatoare a activitatii
Ministerului Fondurilor Europene. Ofertantul va asigura mentenanta spatiului pe care il va
propune spre inchiriere, inclusiv asigurarea serviciilor de reparare si intretinere a cladirii si a
spatiilor inchiriate, a echipamentelor si instalatiilor din dotare, conform specificatiilor prezentate
n caietul de sarcini.

. DURATA CONTRACTULUI

Perioada de inchiriere este de 36 (treizeci si sase) de luni, cu posibilitate de prelungire si
de suplimentare a spatiului, in functie de necesitatea Ministerului Fondurilor Europene si de
disponibilitatea fondurilor bugetare alocate.

O eventualda prelungire a contractului de inchiriere se va notifica cu minim 2 luni
fnainte de expirarea termenului contractual.

AT SPECIFICATII MINIME TEHNICE $I FUNCTIONALE

A. Conditii minime obligatorii

A.1. Se solicita ca imobilul sau imobilele aldturate sa fie amplasat/e in Bucuresti, in perimetrul
stabilit conform Anexei nr.1 la prezentul caiet de sarcini, intr-o locatie usor accesibild cu
mijloacele de transport in comun inclusiv statie de metrou.

Imobilul/ imobilele ofertate spre inchiriere trebuie sa fie amplasat/e in perimetrul stabilit de
MFE cu o raza de maxim 4 (patru) km distanta fata de sediul Guvernului Roméniei (Palatul
Victoria, Piata Victoriei nr. 1, Sector 1, Bucuresti). La stabilirea perimetrului autoritatea
contractanta, in calitate de autoritate publica centrald a avut in vedere atributiile si activitatile
zilnice desfasurate de MFE si colaborarea cu alte institutii publice centrale.

Pentru a demonstra modalitatea de indeplinire a cerintei privind amplasamentul cladirii/lor
propuse spre inchiriere in perimetrul stabilit de autoritatea contractanta, ofertantii vor prezenta



in oferta extrase/ capturi de ecran/ documente suport, in care vor marca in mod vizibil distanta
pietonala dintre imobilul/ imobilele propus/e spre inchiriere si statiile mijloacelor de transport
n comun.

A.2 Starea tehnica a imobilului sa fie foarte buna, atat la interior, cat si la exterior si s& nu
prezinte risc (inclusiv seismic) si pericol public.

Autoritatea Contractanta solicita ofertantului declarat castigator o adeverintd privind
incadrarea/ neincadrarea imobilului in clasele de risc seismic emisd de Directia Investitii —
Serviciul Consoliddri din cadrul Primdriei Municipiului Bucuresti sau o expertiza tehnici
intocmita de un expert tehnic atestat pentru constructii, care sd certifice starea actuald a
constructiei, inclusiv a riscului seismic, document prezentat in xerocopie conforma cu originalul.

A.3. Sa asigure conditii corespunzatoare necesare amenajarii spatiilor solicitate in prezentul caiet
de sarcini.

A.4. Suprafata utild totald solicitatda de autoritatea contractanta prin prezentul caiet de sarcini
necesara desfasurdrii activitatii Ministerului Fondurilor Europene este de aproximativ' 8.500 mp.
utili - pretabild organizdrii de birouri §i spatii de lucru pentru aproximativ 820 de persoane si
spatiu suplimentar destinat arhivei pasive si active de minim 4000 mp utili . n acest sens se vor
prezenta documente suport in vederea indeplinirii acestei cerinte, pentru fiecare etaj/
spatiu/spatii in parte, asa cum rezultd din cadrul releveului emis, avizat de Oficiul de Cadastru
(documentul va fi prezentat in cadrul ofertei).

A.5. Imobilul sd permitd, in limita spatiului disponibil instalarea in exterior si in interior a
insemnelor institutiei sau a altor elemente de publicitate care au legdturd cu specificul si
reprezentativitatea institutiei.

A.6. Spatiul oferit spre inchiriere trebuie sa fie compact (dispus pe mai multe etaje consecutive,
daca este posibil) sau in cazul mai multor imobile acestea trebuie si fie aliturate la o distanta de
maxim 1000 m, sd asigure cdi de acces, sd permitd asigurarea pazei obiectivului, precum si
accesul pentru persoanele cu dizabilitdti, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Daci
imobilul de birouri/spatiul deserveste si alte entitati, obligativitatea asigurarii unui spatiu cat mai
compact pentru personalul Ministerului Fondurilor Europene, cu posibilitatea de intrare
separatad, care sa permitd asigurarea pazei obiectivului in conditiile Legii nr. 333/ 2003 privind
paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor, cu modificirile si completérile
ulterioare.

Accesul in spatiile destinate MFE se va face pe baza unui sistem de tip ,carteld magneticad”, iar
locatorul va asigura, gratuit cartelele magnetice pentru tot personalul MFE si un numiar
suplimentar de 10% de cartele pentru vizitatori.

Anexate ofertei se vor prezenta fotografii ale imobilului de inchiriat, din exterior si interior,
aferente spatiilor propuse spre inchiriere si/ sau orice alte documente relevante pentru
sustinerea celor prezentate in oferta.

A.7. Compartimentare spatii birouri de lucru:

Spatiu pretabil organizarii de birouri pentru angajatii Ministerului Fondurilor Europene va fi de
aproximativ 7.183 mp utili, dispus astfel:

1 - . P - . . ) = N
Prin termenul ..aproximativ” se intelege acel interval care poate varia cu +/- 3% fatd de reperul exact pe care-|
insoteste



a. spatii de birouri de lucru pentru cca. 699 angajati cu functie de executie este de
aproximativ 4.893 mp utili (compartimentate cu pereti),

b. spatii de birouri destinate demnitarilor si cabinetelor aferente acestora este
aproximativ 350 mp utili (compartimentate cu pereti);

C. spatii de birouri pentru functii de conducere pentru cca. 97 persoane conducere/
management este de aproximativ 1.940 mp utili (compartimentate cu pereti);

A.7.1 Spatiile de lucru/ birouri personal executie pentru aproximativ 699 persoane vor fi
dotate pentru fiecare persoana cu mobilier nou sau in stare foarte buna (unitate de mobilier
standard - pus la dispozitia autoritdtii contractante cu titlu gratuit), alcdtuit dupd cum urmeazi:
- 1 scaun ergonomic, cu rotile;

- 1 birou tip office;

- 1 dulap cu 2 usi (exclus metalic);

- 1 rollbox;

- un cuier si un scaun vizitator la 4 persoane angajate ale MFE

Spatiile de lucru vor fi compartimentate cu pereti si vor avea jaluzele, podea tehnica suspendata
acoperita cu parchet/ mocheta, plafoane incasetate fonoizolante.

A.7.2 Spatii birouri pentru cca. 97 persoane conducere/ management vor fi dotate individual
cu mobilier nou sau in stare foarte buna (unitatea de mobilier standard pus la dispozitia
autoritatii contractante cu titlu gratuit):

- 1 scaun tip manager si 2 scaune vizitator ;

- 1 birou tip manager;

- 1 vitrina acte (doar pentru demnitari);

- 2 roll-box-uri;

- masa de consiliu de minim 8 persoane cu minim 8 scaune (doar pentru demnitari);

- 1 cuier;

- 2 dulapuri (exclus metalice) pentru depozitare documente;

Spatiile de lucru compartimentate cu pereti (optional configurabili in functie de planul de
compartimentare aprobat de autoritatea contractanta) vor avea jaluzele, podea tehnica
suspendata acoperita cu parchet/ mocheta, plafoane incasetate fonoizolante.

Pentru activitatea de secretariat a demnitarilor se vor asigura: 2 scaune, 1 birou, 2 roll-boxuri, 1
cuier, 1 dulap pentru depozitare documente.

A.8. Spatii pentru sdli de conferintd/reuniuni:

A.8.1 O sala de conferinta, cu posibilitate de compartimentare (optional configurabili in
functie de planul de compartimentare aprobat de autoritatea contractantd) — capacitate
aproximativ 100 persoane, mobilatd cu mese de consiliu corespunzatoare spatiului propus si
minim 100 de scaune vizitator stivuibile. Suprafata estimata de minim 150 mp.

A.8.2 Unsprezece sali de reuniune/intalniri/evaluari/control, cu posibilitate de compartimentare
cu pereti modulari — capacitate minim 30 persoane fiecare, mobilate cu mese de consiliu
corespunzatoare spatiului propus si minim 30 de scaune vizitator stivuibile, pentru fiecare sal3.
Salile vor fi destinate sedintelor, evaluatorilor de oferte, expertilor externi si cand este cazul
pentru desfasurarea activitatii organismelor de verificare si control.

A.8.3 Doua sadli pentru sedintele de consiliu de conducere situate la acelasi nivel cu spatiile
destinate demnitarilor, in suprafata de minim 30 mp utili, utilizate si pentru actiuni de protocol.



A.8.4 Spatii cu amenajare specifica unei cantine/ sala de mese sau spatii mai mici pe fiecare etaj,
spatii care insumate trebuie sa acopere suprafata de 120 mp utili solicitatd. Spatiul destinat
fiecdrei sali de mese/cantinei va fi dotat cu mese si scaune, cu titlul gratuit.

A.9 Spatiu organizare arhiva:

A.9.1 Pentru arhiva pasiva si activd este necesard o suprafatd minimd de 4.000 m.p. utili,
compartimentata in functie de necesitati, prevazuta cu rafturi si dotata cu aparate de misura a
valorii temperaturii si umiditatii relative n depozite, mijloace de alarmare si semnalizare anti-
incendiu si anti-efractie, mijloace de stingere a incendiilor, conform prevederilor Ordinului
137/2013 pentru aprobarea Normelor metodologice privind aplicarea unor dispozitii ale Legii
Arhivelor Nationale nr. 16/1996.

Tariful pentru spatiul destinat arhivei pasive si active va fi mai mic decét tariful pentru spatiul
inchiriat.

A.9.2 Spatiul/Spatiile trebuie sa fie securizat/e cu inchidere mecanica si pot fi amplasate intr-o
alta locatie din Bucuresti.

A.10. Spatiu pentru magazie si depozitare

A.10.1 Pentru spatiul destinat magaziei MFE este necesara o suprafata minima de 150 m.p.,
compartiment in functie de necesitati, prevazut cu rafturi si dotat cu mijloace de alarmare si
semnalizare anti-incendiu si anti-efractie si mijloace de stingere a incendiilor .

A1l1. Spatiu pentru registratura generala si paza

A.11.1 Spatiu necesar pentru registratura generala este de minim de 40 m.p. utili, dotat cu 4
birouri, 4 scaune,, 4 roll box-uri, 4 dulapuri, 4 masute.

A11.2 Spatiu destinat asigurdrii pazei spatiului MFE amplasat la parterul imobilului, dotat cu
birou si scaun, cu o suprafatd de minim 10 mp.

A12. Spatiu special amenajat in conformitate cu cerintele activitatii de casierie
A.12.1 Spatiu necesar pentru casierie este de minim de 12 m.p. utili, dotat cu usa securizata si
camera video.

A13. Spatiu special amenajat pentru structura de securitate

A.13.1 Spatiu necesar pentru structura de securitate este de minim de 15 m.p. utili, dotat cu 2
birouri, 2 scaune , 2 rollbox-uri, 2 dulapuri.

Cerinte ce trebuie indeplinite, conform legislatiei protective in vigoare, de incdperea de
Securitate pentru pastrarea documentelor clasificate, elaborate/gestionate in cadrul Structurii
de Securitate sunt urmatoarele:

e Camera cu o singurad intrare, cu pereti etansi (nu de sticld, ridicati pana in tavan) cu usa
metalicd, asigurata antiefractie.

e In dreptul usii de intrare, in incdperea de securitate si fie montatd o camerd de
supraveghere.

e Camera de securitate, unde se pastreaza documentele clasificate nu trebuie prevazuta
cu ferestre, sau in cazul in care exista ferestre, aceasta s3 aiba bare ncastrate in beton
si sa fie asigurate antiefractie.

e Usa incdperii de la camera de securitate trebuie s3 aiba posibilitatea aplicarii sigiliului si
sa fie prevazuta cu cheie, iar sistemul de aerisire trebuie asigurat impotriva accesului
neautorizat si a introducerii materialelor incendiare.

e (Camerava fi protejata impotriva ascultarii pasive, prin izolarea fonica.

o In jurul inciperii de securitate poate fi stabilitdi o zond administrativd, cu perimetru



vizibil delimitat, in interiorul cdreia sa existe posibilitatea de control al personalului.
A.14. Spatiu tehnic dedicat pentru servere (camera serverelor):

A.14.1 Spatiu in suprafata de 100 mp utili special amenajat pentru functionarea optima a
echipamentelor IT prin asigurarea conditiilor de alimentare electrica (redundanta si continuitate
cu protectie Tmpotriva variatiilor de tensiune), temperatura ambiantd si umiditate. Spatiul
trebuie sa fie securizat cu inchidere mecanica si acces pe baza de cartela magnetica. Accesul va fi
acordat unui numar finit de persoane desemnate.

Spatiul susmentionat va fi divizat in mod egal pentru realizarea de camere tehnice pe fiecare
nivel ocupat de locatar. Aceste camere vor gazdui echipamente IT active si pasive de comunicatii
ale locatarului. Dimensionarea suprafetei si a conditiilor tehnice de constituire a acestor camere
(cablare structurata, alimentare electrica, rdcire, dispunere in spatiul etajului) vor respecta
standardele din domeniu IT.

A.15 Regimul de indltime al imobilului poate fi dupd cum urmeaza:

- S+P+un numar de nivele conform regimului de inaltime aprobat in zona (obligatoriu lift pentru
minim 4 persoane, Tn cazul cladirilor cu mai mult de 2 etaje);

Suprafata de la subsolul cladirii nu poate fi destinata spatiului de birouri si spatiilor pentru salile
de sedintd in care sa isi desfasoare activitatea personalul MFE.

- P+un numar de nivele conform regimului de indltime aprobat in zona (obligatoriu lift pentru
minim 4 persoane, in cazul clddirilor cu mai mult de 2 etaje).

A.16. Terenul imobilului trebuie sa fie bine delimitat de vecinatati sau ingradit.
A.17. Trebuie sa fie asigurate minim 50 locuri de parcare aferente imobilului/imobilelor

Zona de parcare poate fi amplasatd la subsolul cladirii si/sau pe terenul proprietate aferent
cladirii si/sau in zone de parcare pe domeniul public/privat din vecindtatea imobilului care sa
permitd organizarea parcului auto propriu al ministerului si parcarea unui numar minim de 50 de
autoturisme MFE. Tn conditiile in care nu existd posibilitatea asigurarii locurilor de parcare
solicitate in subsolul imobilului/ imobilelor si/sau pe teren proprietate privata in apropierea
imobilului, atunci se pot asigura spatiile de parcare pe domeniul public sau privat in aproprierea
imobilului, caz in care se va demonstra dreptul de folosinta pentru acest spatiu prin punerea la
dispozitie a contractului de inchiriere incheiat cu autoritatile publice locale/ entitatea privata
prin care se demonstreaza dreptul de folosinta al ofertantului pentru acest spatiu.

Locurile de parcare vor fi oferite Autoritatii Contractante cu titlu gratuit pe intreaga perioad3 de
derulare a contractului,

Ofertantii vor prezenta documente prin care vor face dovada dreptului de utilizare a locurilor de
parcare.

B. Dotari tehnice si instalatii
Imobilul sa detind in perfecta stare de functionare toate dotdrile tehnice si sanitare mentionate
mai jos:

B.1.1. Imobilul sa detina:

- Sistem propriu de incdlzire/rdcire care sa asigure temperaturi optime de lucru, cu posibilitatea
reglarii temperaturii independenta pentru fiecare birou/spatiu.

- Instalatie termicd in imobil cu radiatoare sau ventilo-convectoare;

- Imobilul sa fie racordat la retea alimentare cu apa cu contorizare separata, in cazul in care in



imobil Tsi desfdgoard activitatea si alti chiriasi;

- Imobilul sa fie racordat la reteaua de alimentare cu energie electricd, cu contorizare separata,
in cazul in care in imobil isi desfagoara activitatea si alti chiriasi;

- Instalatie electrica in imobil;

- Instalatie sanitara in imobil (apa si canal) si grupuri sanitare femei/ barbati pe fiecare nivel;

- Retea de canalizare in imobil;

- Retea de hidranti la interior;

B.1.2. Finisaje amenajéri interioare
La data transmiterii ofertei sau cel tarziu, pand la data predarii in folosintd (31 decembrie 2015),
spatiul ce urmeaza a fiinchiriat va fi complet dotat cu urmétoarele finisaje:
e in spatiile cu destinatie birouri - parchet sau mochetd;
e in spatiile de circulatii - gresie de trafic intens sau parchet de trafic intens;
e ingrupurile sanitare - faianta, gresie;
e usi dotate cu incuietori cu butuc;
e ferestre cu posibilitate de deschidere;
e iluminat natural pentru fiecare etaj;
e zugraveli lavabile pe pereti si tavane;
e tavane false din rigips normal sau casetat;
e corpuride iluminat montate in toate spatiile;
e jaluzele laincdperile cu destinatie de birou si la ferestre;

Grupuri sanitare pentru femei si barbati sa se gaseasca pe fiecare etaj si sa fie dotate cu lavoare,
closete cu ap4, oglinzi, suporturi pentru hartie igienica, in perfecta stare de functionare.

NOTA: Aceste cerinte trebuie asumate de ofertant in propunerea sa tehnicd si trebuie indeplinite
de acesta pdnd la data preddrii in folosintd a spatiului, respectiv 31 decembrie 2015.

C. Amenajare spatiu cu mobilier

La data transmiterii ofertei sau cel tarziu, pana la data predarii in folosinta (31 decembrie 2015)
imobilul/ spatiul ce urmeazd a fi inchiriat va fi complet dotat cu elemente de mobilier adecvat
pentru toate spatiile de lucru mentionate anterior. Mobilierul va fi nou sau in stare foarte buna si
va fi pus la dispozitie cu titlul gratuit.

V. CARACTERISTICI TEHNICE SPECIFICE

V.1.Tn imobil trebuie s4 fie asigurate:
Retea voce-date proprie (prizele de date sunt de tip R/45)
e racordare la internet;cablare structurata voce-date cu cablu UTP CATSe,
e casete cu minim o priza dubld pentru fiecare persoana,
e minim 2 prize duble/ persoana din birou management
e minim 2 prize duble/ persoana secretariat birou management,
e minim 1 prize dubla/3 mp in sala de conferinta dispunse proportional pe suprafata,
Toate prizele de date vor fi conectate structurat prin pardoseala tehnica la rack-urile de
concentrare ale cablurilor.
Retea de voce-date fax
In zonele de secretariat trebuie sa fie prezenta cel putin 1 priza de fax de tip RJ11/ birou
conectata structurat prin pardoseala tehnica la rack-urile de concentrare ale cablurilor.



Spatiile tehnice destinate IT

Structura spatiilor tehnice presupune existenta unui rack concentrator si a rack-urilor de
distributie, interconectate prin intermediul cablajului structurat de tip CATSe. Spatiile tehnice
destinate IT vor fi interconectate atat pe verticala cat si pe orizontala atat intre ele cat si cu rack-
ul concentrator pe minim 24 de cabluri de cupru/legéatura.

Alimentarea prezenta in spatiile tehnice IT trebuie sa fie redundanta, sustinuta de ups de
minim 3 KVA/rack
- posibilitatea adaugdrii de noi conexiuni de la terti furnizori de legaturi broadband si de instalare
a unei retele de cabluri de comunicatii in situatia in care, ulterior inceperii contractului de
inchiriere, se constata ca reteaua pusa la dispozitie de citre proprietar este insuficient3. Aceasts
retea va fi instalata de catre o companie/companii specializate cu acordul si in conditiile stabilite
de viitorul chirias, pe cheltuiala acestuia;
- pentru instalarea in bune conditii a retelei de cabluri de comunicatii suplimentare, proprietarul
cladirii trebuie sd permitd accesul in clidire a companiei/companiilor in vederea instalirii
cablurilor necesare, trebuie sa fie de acord cu pastrarea cablurilor in cladire pe toatd durata
contractului de inchiriere si, de asemenea, trebuie sa permita accesul in clddire pe toats durata
contractului de inchiriere a echipelor ce asigura service-ul acestei retele;
- centrala telefonica VolP cu aparate telefonice (minim 1500 linii telefonice de interior cu acces
direct din exterior, fara centralistd, 8 fluxuri ISDN PRI, 24 linii fax analogice), amplasata in
spatiul tehnic IT (sau in alt spatiu), Ianga rack-ul de concentrare a cablurilor;
- existenta retea de hidranti la interior;
- sistem de avertizare la incendiu, printr-un sistem electronic de avertizare in caz de incendiu in
fiecare diviziune a spatiului si autorizatie PSI;
- sisteme antiefractie control acces la intrare ;
- sistem centralizat de aer conditionat cu chiller si ventiloconvectoare;
- aer conditionat distinct pentru spatiu server (cu inverter, minim 60000 BTU);
- sistem de ventilare spatiu;
- sistem exterior de supraveghere monitorizat video pe intreg perimetrul (inclusiv parcare) cu
minim 4 camere.
- sistem interior de supraveghere monitorizat video in spatiile comune (holuri, cai de acces),.

NOTA: Spatiul poate fi pus la dispozitie cu amenajdrile solicitate anterior pand la 31 decembrie
2015, prin proces-verbal de predare — primire.

VI.  PREDAREA IN FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT

Spatiul inchiriat va fi compartimentat pe cheltuiala proprietarului cu pereti in functie de
configuratia de lucru necesard. Planul de compartimentare va fi prezentat in 2 (dous) variante
ce va corespunde cerintelor prezentului caiet de sarcini si se va stabili de comun acord cu
autoritatea contractanta varianta finald. Compartimentarea va avea in vedere structura
organizatorica a institutiei (respectiv directii/ servicii/ compartimente) care va fi pusi la
dispozitia operatorului economic declarat cistigitor. Se exclude varianta compartimentirii de
tip ,,open space”.

Persoana imputernicita din partea ofertantului declarat castigitor va prezenta autoritatii
contractante in termen de 5 zile dupd transmiterea comunicarii privind rezultatul procedurii
doua variante de compartimentare a spatiului si dotarea acestuia cu mobilier, intocmite de un
arhitect cu drept de semnaturd. De la data emiterii ordinului de incepere a contractului,
ofertantul va asigura compartimentarea spatiului conform variantei agreate cu autoritatea
contractanta si va da Tn folosintd imobilul.

Imposibilitatea ajungerii la un acord sau la nerespectarea termenului de 5 zile
mentionat cu privire la planurile de compartimentare a imobilului si mobilirii acestuia, acord



dreptul autoritatii contractante de a refuza incheierea contractului si de a invita la semnarea
contractului, operatorul economic stabilit pe locul imediat urmator in clasamentul rezultat ca
urmare a aplicarii criteriului de atribuire.

Ofertantul isi asuma obligatia ca pand la data predarii in folosinta a spatiului inchiriat (31
decembrie 2015) sd asigure toate compartimentdrile si amenajérile necesare (conform
cerintelor minime solicitate), astfel incat sa raspunda cerintelor Autoritatii Contractante.

Spatiile vor fi puse la dispozitia autoritatii contractante pand la 31decembrie 2015 pe
baza de proces verbal de predare - primire in care se va mentiona spatiul cu dotérile sale, starea
tehnica si gradul de utilizare a acestora. Compartimentarea spatiului, dotarea tehnici si cu
mobilier precum si predarea in folosinta a acestuia se realizeazd de comun acord intre
Ministerul Fondurilor Europene si persoana imputernicitd din partea ofertantului declarat
castigator, pand la 31decembrie 2015.

Cdile de evacuare trebuie sd respecte cerintele normativelor pentru prevenirea si
stingerea incendiilor si /sau normativelor si normelor antiseismice.

Toate costurile aferente compartimentarii spatiului si amenajarii, precum si costurile
dotarilor vor cadea in sarcina locatorului.

Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a solicita compartimentéri suplimentare si
mobilier suplimentar in situatii speciale si temeinic justificate, de comun acord cu ofertantul
declarat castigator. Costurile aferente unor asemenea amenajari intr in sarcina chiriasului.

VIl.  PLATI

Demararea contractului de inchiriere se va face cu respectarea dispozitiilor legislatiei in
vigoare in domeniu, respectiv MFE avand obligatia de a verifica, inainte de incheierea
contractului, respectarea dispozitiilor referitoare la angajarea cheltuielilor din bugetele care intra
sub incidenta legislatiei privind finantele publice. MFE precizeaza ci va incheia contractul numai
in mdsura in care fondurile necesare achizitiei vor fi asigurate. Tn cazul in care, indiferent de
motive, fondurile aferente prezentei proceduri de achizitie nu vor fi alocate, MFE isi rezervi
dreptul de a anula procedura de atribuire, fiind imposibild semnarea contractului de inchiriere.

Contractul de inchiriere va fi incheiat dacd pana la data semnarii acestuia, Ministerul
Fondurilor Europene nu a luat o decizie cu privire la activarea clauzei suspensive, respectiv nu a
luat o decizie in ceea ce priveste achizitia unui imobil/cladiri de birouri sau nu sunt asigurate
sursele de finantare aferente cheltuielilor cu inchirierea spatiului necesar desfasurarii activitatii
M.F.E..

Ofertantul desemnat castigator este obligat sa mentina valabild si nemodificatd oferta
depusa in cadrul procedurii de achizitie, pana la momentul semnarii contractului de inchiriere.

De la momentul emiterii ordinului de incepere a contractului de inchiriere si pana la
predarea in folosintd efectiva a spatiului, prin incheierea procesului-verbal de predare-primire,
dar nu mai tarziu de 31 decembrie 2015, nu se va pléti chirie.

Plata chiriei se va face lunar de cdtre locatar catre locator numai de la momentul predarii
in folosinta efectiva a spatiului.

Locatorul va emite factura de chirie pentru luna in curs in primele 2 zile lucritoare ale
lunii urmatoare, in lei la cursul de schimb oficial al BNR al euro din data facturirii.

Factura emisa de locator va fi platitd de locatar prin ordin de plata in contul locatorului
deschis ia Trezorerie conform legislatiei in vigoare la data platii (respectiv, maxim 30 de zile
calendaristice de la data inregistrarii facturii).

Pe intreaga perioada a contractului de inchiriere pretul chiriei totale lunare in euro este
ferm, nu va putea fi majorat sau indexat.

Pretul ofertei va fi exprimat sub forma tarifului chiriei lunare pe metru patrat, suprafata
utila, exprimat in euro, fara TVA, tarif ce va ingloba:

1. Costurile legate de finchirierea efectivd a spatiului de birouri sia arhivei (care



reprezinta toate costurile cu amenajarea §i compartimentarea spatiului, cu dotarea
tehnicda si  cu mobilierul necesar precum s§i cu intretinerea fin stare de functionare
a spatiului astfel dotat)

2. Costurile lunare legate de intretinerea cladirii si a sistemelor tehnice din cladire constand
in:

- prestarea serviciilor de intretinere lunara a cdilor de acces in cladire, a sistemelor de incilzire,
sanitare si electrice, a sistemelor de control acces de avertizare la incendiu si la sistemul
antiefractie, dezinsectie si deratizare, deszapezire rampe acces garaj, acces parcare, a
trotuarului din fata institutiei, a curtii interioare si a aleii de acces in sediul institutiei, deszapezire
terase/balcoane si acoperis imobil;

- prestarea serviciilor de salubritate;

VIIl.  ALTELE

Autoritatea contractanta va vizita spatiile oferite spre inchiriere, de operatorii economici
participanti la procedura de inchiriere, cu respectarea urmatorilor pasi:

- anuntarea ofertantilor asupra zilei si orei in care se va efectua o vizionare a spatiilor de

birouri;

- verificarea locatiei propusd spre inchiriere prin vizionarea la fata locului.

Toate costurile servicilor mentionate mai sus vor fi suportate de proprietar prin
costul chiriei totale lunare ofertate, cu exceptia costurilor lunare privind servicile de
utilitati: apa, energie electrica, incdlzire (dacd este un sistem pe gaze naturale), internet,
telefonie costuri care se vor achita de catre Autoritatea Contractantd separat, lunar, in
functie de consumuri.

Ministerul Fondurilor Europene in calitate de institutie publicd nu va pliti comision
imobiliar unei eventuale agentii imobiliare, care se va prezenta cu oferta.

In concluzie, ofertantii nu trebuie si cuprindd sau s3 evidentieze in cadrul
propunerii lor financiare costurile aferente unui eventual comision plitit catre o agentie
imobiliara pentru publicitate/ reprezentare/ intermediere.

IX. CLAUZA SUSPENSIVA PRIVIND ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE TNCHIRIERE
Procedura de achizitie este initiatd sub incidenta prezentei clauze suspensive, in sensul c3

incheierea/ semnarea contractului de inchiriere este conditionatd de stabilirea eligibilitatii
cheltuielilor necesare pentru achizitia unei cladiri de birouri (care poate face obiectul unei alte
proceduri de atribuire), precum si de obtinerea fondurilor necesare achizitiei unei clidiri de
birouri, respectiv in cazul in care cele doua conditionalitati vor fi indeplinite, prezenta proceduré
de atribuire avand ca obiect inchirierea unui spatiu de birouri va fi anulata indiferent in ce stadiu
de derulare se va afla. Demararea contractului de finchiriere se va face cu respectarea
dispozitiilor legislatiei in vigoare in domeniu, respectiv M.F.E. are obligatia de a verifica, inainte
de incheierea contractului, respectarea dispozitiilor referitoare la angajarea cheltuielilor din
bugetele care intrd sub incidenta legislatiei privind finantele publice. M.F.E. precizeazd c3 va
incheia contractul numai in mdsura in care fondurile necesare achizitiei vor fi asigurate. in cazul
in care, indiferent de motive, fondurile aferente prezentei proceduri de achizitie nu vor fi
alocate, M.F.E. Tsi rezerva dreptul de a anula procedura de atribuire, fiind imposibild semnarea
contractului de inchiriere.

Ofertantii sunt obligati sa-si mentina valabilda si nemodificatd oferta depusa in cadrul
procedurii de achizitie, pana la momentul semnarii contractului de inchiriere.
Autoritatea Contractanta 1si rezerva dreptul de a incheia contractul de inchiriere cu

ofertantul castigator, in limitele fondurilor disponibile si cu respectarea clauzei suspensive
mentionate mai sus.
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X. CONDITII SPECIALE
1. Imobilul proprietatea unei persoane fizicei /sau juridice, trebuie detinut in mod legal. in cazul
in care ofertantul nu este proprietarul spatiului oferit spre inchiriere, acesta va prezenta actul in
baza cdruia detine dreptul de folosintd si de dispozitie din care s& rezulte si dreptul de
subinchiriere.
2. Imobilul si terenul aferent trebuie sa nu faca obiectul vreunei actiuni in justitie.
3. Imobilul care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fiinstrdinat de catre
ofertantul castigator pe perioada deruldrii contractului de finchiriere decat cu notificarea
prealabila, intr-un termen de cel putin 180 de zile a Autoritatii contractante.
Viitorul proprietar al imobilului instrdinat are obligatia de a accepta si de a executa
contractul de Tinchiriere valabil incheiat, 1in conditile normelor procedurale interne
pentru atribuirea contractului de inchiriere.
4. 1n situatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de ipoteca catre o institutie
financiar-bancara, ofertantul va prezenta in cadrul ofertei sale un angajament din partea
acesteia cu privire la inchirierea imobilului in favoarea Autoritatii contractante.
De asemenea, ofertantul se angajeaza ca va notifica autoritatea contractanta cu cel putin 180
zile Tnainte de orice modificare ce ar putea perturba folosinta imobilului in conditii optime.



